Uchwata Nr XXX / 214 / 09
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego terenu w obszarze miejscowosci Ubocze

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w
zwigzku z uchwatg Nr LXXII/247/06 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia 07 lipca 2006r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego terenu w obszarze miejscowosci Ubocze, po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfoéw Slaski zatwierdzonego Uchwatg nr XIII/105/2000 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24
lutego 2000r

Rada Miejska Gminy Gryfow Slaski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego terenu w
obszarze miejscowosci Ubocze, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zafacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:
1000, stanowigcy integralng czeS¢ uchwaty,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich
uksztattowania,

2) tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

3) tereny gornicze,

4) tereny zarazone na niebezpieczenstwo powodzi,

5) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

6) tereny wymagajace okreslenia szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami,

7) tereny wymagajace okreslenia sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania,
ktére okresla sie obowigzkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
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8§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi planu:

granice obszaru objetego planem,

granice terenéw zamknietych,

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia poszczegdinych terendw, okreslajace ich przeznaczenie lub zasady
zagospodarowania, a takze symbol literowy i numer wyrdzniajacy go sposrdd innych terendw:

a) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

b) P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z ustugami,
C) U — tereny ustug,

d) R — tereny rolnicze,

e) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

f) ZL — teren lasu,

g) KS — tereny parkingow,

h) E — teren urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

i) H — teren urzadzen infrastruktury technicznej — obiekty hydrotechniczne,
1) WS — tereny wdd powierzchniowych,

k) KDG - teren drogi publicznej klasy ,,G"” — gtdwna,

1 KDZ - teren drogi publicznej klasy ,Z” — zbiorcza,

m) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,D” — dojazdowa,

n) KDW - tereny drég wewnetrznych,

0) KDr — tereny drdg transportu rolnego,

zielen w ramach innego przeznaczenia podstawowego,

stanowiska archeologiczne wraz z numerem stanowiska,

zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

miejsca wigczenia komunikacji wewnetrznej do drogi publicznej.
Nastepujace oznaczenia graficzne nie bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

przebieg gazociggu podwyzszonego cisnienia wraz ze strefg ochronng,

przebieg istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych.

§4.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia
potaci na catym budynku,

linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, ktdrej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter
wigzacy i nie moze ulegac przesunieciu w ramach realizacji planu, o ile przepisy szczegdtowe
nie méwig inaczej,

minimalna szerokos¢ dziatki — najmniejsza odlegtos¢ pomiedzy przeciwleglymi granicami
dziatki,

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar (samodzielnie lub tacznie z
liniami rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw,

plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na
wysokosci 1 m, przy zachowaniu tego parametru réwniez przy dokonywaniu wtornych
podziatow,

przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy  miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i  organdéw
miedzynarodowych, Ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej
obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie bedace dominujacq formg wykorzystania
terenu oraz obiektdw z nim zwigzanych,



9) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczenia podstawowego, z
wytgczeniem przeznaczenia stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng,

10) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pézn. zmian.),

11) strefa ochronna gazociagu - odlegto$¢ bezpieczna od obiektdw terenowych, a w
przypadku przebudowy gazociggu strefa kontrolowana, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych gazociggow,

12) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

13) urzadzenia i obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw, itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym
trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury oraz budynki gospodarcze dla funkgcji
dominujgcych oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego,

14) ustlugi podstawowe - ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody,
administracji, kultury, o$wiaty, finanséw, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz
pracownie artystyczne, architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki
prawnicze i lekarskie, oraz inne o podobnym charakterze,

15) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb
mieszkancow, w dziedzinach, o ktorych mowa w pkt 14, a takze takich jak hotelarstwo, sport i
rekreacja, handel hurtowy lub inne o podobnym charakterze, z wytaczeniem obiektdw wielko
powierzchniowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

16) ustugi rzemiosta - dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytwdrstwa i napraw, przy
zatrudnieniu do 15 pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej,
metalowej, elektrotechnicznej i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej,

17) wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ stanowigca stosunek tacznej powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

18) wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od
poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu w
wypadku dachu stromego lub petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub
wyrazona w iloéci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.

§5.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)
)

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe Ilub nadbudowe istniejacych budynkow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7
oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktdre posiadajg inne niz ustalone
w planie wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos$¢, geometrie dachu, linie zabudowy,
szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

c) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegotowymi
uchwaty,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb osdb niepetnosprawnych,

dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadajg mniejsze niz ustalone w
planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sie pomniejszania powierzchni
biologicznie czynnej,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

okapy i gzymsy mogq przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz
0.8 m, natomiast czesci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy — nie wiecej niz 1.5 m,



6) wzdtuz gdrnej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych),
nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokoSci min. 4 m (po obu
stronach rowu), niezbedny dla wykonywania prac konserwacyjnych,

7) dopuszcza sie grodzenie dziatek budowlanych ogrodzeniami azurowymi,

8) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmurdwki (w
przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia
naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujgcych te materiaty).

§6.
Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wdéd gruntowych oraz
powierzchniowych,
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, U, ustala sie zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢, dla ktdrych zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska moze
by¢ wymagane lub jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, z
zastrzezeniem pkt 4,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U, 2.P/U, 5.P/U, 6.P/U ustala
sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktorych zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony S$rodowiska jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, z
zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drdg oraz sieci infrastruktury
technicznej,
5) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwosci na

terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny,

6) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

§7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej:
1) okresla sie ochrone zabytkdéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:
a) budynek mieszkalny nr 288 — murowany, koniec XIX w.,
b) budynek mieszkalny nr 304 — murowany, koniec XIX w., dla ktdrego obowigzuje ochrona
dekoracyjnych obramien okiennych, stolarki drzwi, gzymsow.
2) dla obiektéow, o ktdrych mowa w pkt 1 w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robdt budowlanych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowac bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrie i
ksztatt dachu, z zastrzezeniem lit b),
b) dopuszcza sie adaptacje budynkdéw do potrzeb poruszania sie osob

niepetnosprawnych, w tym budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz
wewnetrznych elewatoréw windowych,

C) obowigzujq dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
d) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac wylacznie dachdéwke ceramiczna,
€) nalezy zachowa¢ oryginalng architekture elewacji oraz detale

architektoniczne, a w przypadku zniszczenia nalezy odtworzy¢é historyczny detal
architektoniczny,

f) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i
drzwi, z zastrzezeniem lit. b),

g) w obrebie poszczegdinych obiektdw objetych ochrong, nalezy zachowaé
jednolitg forme stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymiane stolarki pod



3)

4)

5)
6)

warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich
podziatdw, z zastrzezeniem lit. b),

h) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je
zharmonizowac z zabytkowg elewacjq budynku,

i) chroni¢ zachowany uktad i wystréj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia
w tych przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z

uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektéw, zakazuje sie ich lokalizacji na elewagji
budynkow,

k) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektdw nalezy
uzgadniac¢ z wkasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
) dopuszcza sie rozbidrke obiektdw, ktorym udokumentowano zty stan

techniczny, po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku
architektury i budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje
sie nieobowigzujace.

Dla oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznosci ich prowa-
dzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wiasciwego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow,

b) nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone
przez uprawnionego archeologa, odbywajg sie na koszt inwestora,
c) pozwolenie konserwatorskie o ktérym mowa w lit a), nalezy uzyskac przed

wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe —
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.
W przypadku zamierzen inwestycyjnych wymagajacych przeprowadzenia robot ziemnych inwestor
jest zobowigzany do powiadomienia wiasciwymi stuzby ochrony zabytkdw o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,
W przypadku wystgpienia zabytkow i obiektdow archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, prowadzonych przez uprawnionego
archeologa, na podstawie pozwolenia konserwatorskiego.

§8.

Ustala sie nastepujace ogolne zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach szczegdtowych uchwaly, odpowiednio dla
poszczegdinych terendw,

2) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaty
dla dziatek budowlanych, ktore w chwili wejscia w Zycie niniejszej uchwaty sg zainwestowane
kubaturowo lub posiadajg wczesniej ustalone podziaty nieruchomosci,

Dopuszcza sie dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych

pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia

podstawowego; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych
tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

Dopuszcza sie odstepstwo od okreSlonych w ustaleniach szczegétowych planu zasad lub zakazu

podzialu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw

zagospodarowania terenu dziatek budowlanych przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek
samodzielnie nie dajacych sie w racjonalny sposob zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o

parametrach okreSlonych w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza sie pomniejszenie

powierzchni nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej
powierzchni dla poszczegdinego terenu.



8§9.

Ustala sie nastepujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)  sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac¢ w liniach rozgraniczajacych drég za zgodag
zarzadcy terenu, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach,
dopuszcza sie usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej
wolnostojace oraz jako obiektdw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego,

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci w uzgodnieniu z
operatorami sieci.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktdrych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

b) w  zagospodarowaniu terendw  znajdujacych sie pod  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi lub do nich przylegajacych, nalezy zachowac odlegtosci i ograniczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposdb zapewniajacy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktdrych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag gminny,

3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wéd w zakresie
niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw, na ktdérych ustalenia planu
dopuszczajq zabudowe.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszaréw, na ktdrych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki sciekowej muszg by¢ powadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) Scieki bytowe i komunalne, ktdrych dopuszczalny skfad okreslajq przepisy odrebne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogodlnosptawnej lub rozdzielczej, do
oczyszczalni Sciekow,

4) odprowadzenie Sciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastgpi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do gminnej
sieci kanalizacyjnej.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposodb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszardw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejagcego systemu kanalizacji deszczowej, wody
opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkdw
kanalizacji deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

4) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, a
powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

1) wywoz odpaddw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw,

2) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wytworcy odpaddw zobowigzani s do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie
odpaddw i ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla Srodowiska.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:



1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych
Zrodet zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i
niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo nalezy lokalizowac¢ na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) w zagospodarowaniu terendéw znajdujacych sie nad istniejgcymi i projektowanymi gazociagami
lub do nich przylegajacymi, nalezy zachowac odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowej $redniego i wysokiego ci$nienia w sposdb nie kolidujacy z
istniejacq zabudowag, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektdw przez przedsiebiorstwo energetyczne
powinno odbywa¢ sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o
sporzadzony przez przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci
gazowej,

4) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okresSlajacg zasadnos¢ inwestycji
oraz jej warunki techniczne i ekonomiczne,

5) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych
lokalizowanych na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji
wiezowych i stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem P/U - odlegtos¢ urzadzenia od terenu, na ktérym plan przewiduje lokalizacje
obiektéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, musi by¢ wieksza niz zasieg oddziatywania okreSlony w raporcie oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

§10.

Ustala sie nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

2)

3)

obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji istniejacych gazociagéw
podwyzszonego ciSnienia DN 100 i DN250, dla ktdrych ustala sie strefe ochronng okreslong na ry-
sunku planu, wyznaczong przez odlegtosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrebnych i nor-
mach branzowych, w granicach ktorej:
a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci moga-
cej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje gazociagu,
b) obowigzuje zakaz wznoszenia sadzenia drzew i krzewow w pasie o szeroko-
$ci 4 m (po 2 m od osi gazociggu) oraz urzadzania statych sktadéw i magazyndw,
c) ograniczenia dotyczace lokalizowania zabudowy, okreSlone w §11 ust 7,
§12 ust 7, 14 ust.4.
dopuszcza sie odstepstwo od ograniczen, o ktérych mowa w pkt 1 w uzgodnieniu z
operatorem sieci gazowej.
ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektéw wzdtuz
strefy ochronnej oraz sposobu ich zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§11.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U ustala sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, dla ktoérych obowigzuje
przeznaczenie:
1) Podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi podstawowe,



2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie

okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami rzemiosta,

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowiazujg

ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkow, o ktorych mowa w §7 pkt 1) i 2),

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG — 10m,

b) od terenéw drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2. KDD, 3.KDD,
4,KDD, 5. KDD oraz 2.KDW - 6m,

2) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych pofaciach,

b) obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze naturalnej
czerwieni (ceglastym) lub tupka naturalnego lub sztucznego w kolorze grafitowym,

¢) kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale: 30°- 45°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt 3 dla obiektéw gospodarczych,
garazowych oraz elementéw budynkow mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy itp.,

5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy
czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

6) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z blachy i tworzyw sztucznych typu ,siding”
(oblicowka z paneli winylowych, PVC lub podobnych),

7) zakazuje sie ocieplania od zewnatrz budynkdéw o wyeksponowanej konstrukcji szachulcowej
lub przystupowej poprzez zastoniecie tej konstrukgcji,

8) zakazuje sie prowadzenia przewodéw wentylacyjnych i dymowych po elewacji budynku,

9) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwodch garazy jednostanowiskowych lub jednego garazu
dwustanowiskowego w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki, oraz jako obiekty blizniacze,

c) dopuszcza sie garazowanie wylacznie samochoddéw osobowych i matych dostawczych,

d) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

e) taczna powierzchnia zabudowy obiektdw garazowych i gospodarczych nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego (nie
wlicza sie garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

f) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-
50°, dopuszcza sie wysoko$¢ do 5.5 m,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 0.35 powierzchni dziatki,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 powierzchni dziatki.

Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

2) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 700 m* ,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdoéw,

4) obowigzujg ogdine warunki podziatu nieruchomosci, o ktdrych mowa w § 8.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:



1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych oraz drogi wewnetrznej, do ktdrych
przylegajq tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujacq ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 2.MN/U ustala sie ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggu podwyzszonego

cisnienia DN250, w odlegto$ci 25 m od osi gazociqgu - zgodnie z rysunkiem planu, o ktérym

mowa w §10:

1) Operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwatosc¢ i prawidtowq eksploatacje gazociagu,

2) W strefie ochronnej zakazuje sie wznoszenia budynkéw.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§12.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.P/U do 6.P/U ustala sie jako tereny

obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z ustugami, dla ktdrych obowigzuje

przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i rzemiosta, z wytaczeniem ustug zwigzanych ze
statym pobytem ludzi (m.in. hoteli, moteli, itp.),

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) drogi wewnetrzne,

¢) bocznice i urzadzenia kolei,

d) zielen.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.P/U oraz 5.P/U wyznacza
sie zielen w ramach innego przeznaczenia podstawowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zlokalizowac pasy zréznicowanej gatunkowo zieleni, w tym zimozielonej,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

c) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i obiektdéw technicznego wyposazenia, takich jak parkingi,
garaze, skiady.

2) w przypadku zarurowania cieku wodnego oznaczonego na rysunku panu symbolem
5.WS dopuszcza sie wiaczenie tego terenu do terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.P/U lub 2.P/U oraz wspdine ich zagospodarowanie.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury

wspotczesnej - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U oraz 6.P/U

obowigzuja ograniczenia wynikajace z uwzglednienia lokalizacji stanowisk archeologicznych — o

ktérych mowa w § 7 pkt 3.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw z dachem ptaskim lub stromym — 15 m,
b) dla obiektéw i urzadzen wyposazenia technologicznego (np. komindw)
-35m;
2) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:
a) ustala sie dachy strome, dwu — lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach,
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b) kat nachylenia pofaci dachowych - minimum 30°,

a) dopuszcza sie dachy pfaskie dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
obiektow infrastruktury technicznej, oraz dla obiektdw o rozpietosci konstrukcji wiekszej
niz 15 m, dopuszcza sie spadki dachéw w przedziale 15°- 50°,

C) zakaz stosowania dachdw o pofaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 0.60 powierzchni dziatki,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.60 powierzchni dziatki,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.15 powierzchni dziatki.

5. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla funkgcji produkcyjnej, sktaddw i magazynéw — 5000m?,

b) dla funkgcji ustugowej — 2000m?,

2) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzng — 10m,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazddéw,

4) obowiazujg ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drédg publicznych i wewnetrznych, do ktdrych
przylegajq tereny przeznaczenia podstawowego, przy czym teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 5.P/U obstugiwany moze by¢ jedynie z drogi publicznej — dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 4.KDD,

2) dopuszcza sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. P/U, 2.P/U, 3.P/U
obstuge transportowa poprzez bocznice kolejowe poditaczone do linii  kolejowych
zlokalizowanych na w granicach planu — oznaczonych jako tereny zamkniete,

3) wyznacza sie miejsca wiaczen komunikacji wewnetrznej do istniejacych drég publicznych —
dopuszcza sie ich przesuniecie lub rezygnacje z wigczenia w uzgodnieniu z zarzadcqg drogi,

4) nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub dostep poprzez uktad ulic
serwisowych oraz drdg wewnetrznych wszystkim dziatkom budowlanych zlokalizowanym w
liniach rozgraniczajacych terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.P/U i 4.P/
U urzadzen, zjazddw i obiektdw infrastruktury zwigzanych z przebudowg drogi wojewddzkiej
nr 364 oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

6) nalezy zapewni¢ nastepujacq ilosS¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow zabudowy
ustugowej lub administracyjno — socjalnych,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10.

7) Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w §
9.

8) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.P/U uwzglednia sie lokalizacje sieci
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefa, w granicach ktdrej ustala sie
zakazuje sie wznoszenia budynkdéw, sadzenia drzew oraz urzadzania statych sktadow i
magazynow.

7. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.P/U i 2.P/U ustala sie ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggu
podwyzszonego cisnienia DN100, o ktdrym mowa w §10:

1) w odlegtosci 25 m od osi gazociggu - zgodnie z rysunkiem planu:
a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej
mie¢ negatywny wplyw na trwatosc i prawidtowq eksploatacje gazociagu,
b) Zakazuje sie wznoszenia budynkéw oraz urzadzania statych skladéw i
magazyndw.
2) w odlegtosci 2 m od osi gazociggu (tacznie pas szerokosci 4m) zakazuje sie sadzenia drzew.
8. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.
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§13.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U ustala sie jako tereny ustug,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta,
b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U i 2.U -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupetniajgce:

a) ustugi publiczne,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U i 2.U w przypadku

wprowadzenia i utrzymania funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreSlonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury

wspdtczesnej — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.U obowigzujg ograniczenia

wynikajace z ochrony zabytkdw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o

ktdérych mowa w §7 pkt 1) i 2).

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
obiektdw przeznaczenia podstawowego,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, naczdtkowych lub wielospadowych jako powtdrzenie uktadu dachu
dwuspadowego,

b) kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale: 30°- 45°,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie dla obiektéw magazynowych oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, oraz dla obiektow o rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 15 m, dopuszcza sie
spadki dachow w przedziale 15°- 50°,

d) zakaz stosowania dachéw o pofaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt 3 dla obiektdw gospodarczych,
garazowych oraz elementdw budynkdw mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy itp.,

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.U wysoko$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecig kondygnacje
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U dopuszcza sie nadbudowe jednej
kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, na istniejagcym obiekcie czterokondygnacyjnym z
dachem ptaskim,

7) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie garazowanie wytgacznie samochoddw osobowych i matych dostawczych,
b) wysokos$¢ zabudowy do 8 m;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.15 powierzchni dziafki.

9) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi 0.60 powierzchni dziatki.

Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U obowigzuje:

a) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m? ,

2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazddéw,
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3) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych, do ktdérych przylegajg tereny
przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):
a) 1,5 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe.
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 9.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %.

§14.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R do 5.R ustala sie jako tereny rolne, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny gospodarki polowej, tak, pastwisk i zbiornikéw wodnych stuzacych
obstudze rolnictwa,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizowana wylacznie na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.R,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace.
Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy
zagrodowej, zawierajacej budynek mieszkalny wynosi 3000 m?,
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2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdéw,

3) obowigzujg ogdine warunki podziatu nieruchomosci, o ktdérych mowa w § 8.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych, wewnetrznych lub transportu
rolnego, do ktérych przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych
w§9,

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.R i 4.R uwzglednia sie
lokalizacje sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefg, w granicach
ktorej ustala sie zakazuje sie wznoszenia budynkéw, sadzenia drzew oraz urzadzania statych
sktadéw i magazyndw.

Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1.R i 5.R ustala sie ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggu podwyzszonego

cisnienia, o ktérym mowa w §10:

1) w odlegtosci 20 m od osi gazociggu - zgodnie z rysunkiem planu:
c) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej
mie¢ negatywny wpltyw na trwatos¢ i prawidtowq eksploatacje gazociagu,
d) Zakazuje sie wznoszenia budynkow oraz urzadzania statych skladow i
magazynow.
2) w odlegtosci 2 m od osi gazociagu (facznie pas szerokosci 4m) zakazuje sie sadzenia drzew.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§15.
Tereny na rysunku planu symbolami 1.ZI oraz 2.ZI ustala sie jako tereny zieleni izolacyjnej,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen izolacyjna, o funkcjach ochronnych,
2) uzupetniajace:

a) Sciezki pieszo — rowerowe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - dopuszcza sie zmiane
linii rozgraniczajacej terenu zieleni izolacyjnej z terenem wod, w dostosowaniu do warunkéw
technicznych lub przyrodniczych.

Zakazuje sie podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem §8 ust. 2.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych, wewnetrznych lub transportu
rolnego, do ktdérych przylegajq tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych
w§o9,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.ZI i 2.ZI uwzglednia sie
lokalizacje sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefg, w granicach
ktorej ustala sie zakazuje sie wznoszenia budynkdéw oraz sadzenia drzew.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§16.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL ustala sie jako teren lasu, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - teren lasow,
2) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacii.
Dojazd do terenu odbywac sie poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.P/U, do
ktorej przylega teren przeznaczenia podstawowego.
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Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych ustala sie ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggu
podwyzszonego ci$nienia, o ktdrym mowa w §10 — w odlegtosci 2 m od osi gazociggu (lacznie pas
szerokosci 4m) zakazuje sie sadzenia drzew.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§17.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KS oraz 2.KS ustala sie jako tereny obstugi
komunikacji, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - parkingi terenowe, garaze,
2) uzupetniajgce:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS - ustugi podstawowe,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS ustala sie:
a) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu przeznaczenia uzupetniajgcego, o
ktérym mowa w ust.1 pkt 2 lit.a.
b) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, oraz nie wiecej niz 8 m,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni
dziatki,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KS ustala sie zakaz zabudowy.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci - obowigzujg ogdlne warunki
podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1)  dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drdg publicznych, do ktdrych przylegajg tereny
przeznaczenia podstawowego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 9.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§18.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E ustala sie jako teren urzadzen infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka, , dla ktdrego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza sie rozbudowe Ilub przebudowe istniejgcego obiektu trafostacji, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu
nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 8 ust.2.
Dojazd do terenu odbywac sie poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.P/U, do
ktérej przylega teren przeznaczenia podstawowego.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§19.

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem H ustala sie jako teren urzadzen infrastruktury
technicznej — obiekty hydrotechniczne, dla ktdrego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty, budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

2) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) dopuszcza sie budowe obiektéw nowych obiektdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi,
2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu

nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 8 ust.2.

Dojazd do terenéw odbywac sie z terenu drogi publicznej - dojazdowej, do ktorej przylega teren
przeznaczenia podstawowego.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§20.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.WS do 5.WS ustala sie jako tereny wod
powierzchniowych, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rédladowe piynace, takie jak: cieki naturalne,
rowy,
2) uzupetniajace:
1) elementy matej architektury,
2) budowle hydrotechniczne,
3) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

Dopuszcza sie zmiane linii rozgraniczajacej tereny wod z terenami zieleni izolacyjnej i terenami
rolnymi, w dostosowaniu do warunkdw technicznych lub przyrodniczych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.WS dopuszcza sie zarurowanie cieku i
wiaczenie terenu do terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U lub 2.P/U, a
nastepnie wspdlne ich zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Nalezy zapewni¢ dostep do wdd powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§21.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG ustala sie jako teren drogi publicznej klasy

»G" - gldwna, (droga wojewddzka nr 364 - ul. Lwéwecka), dla ktérej obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — droga gtdwna, w ramach ktorej znajdujg sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdoéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen,

2) Uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu, w przypadku udokumentowanej modernizacji lub przebudowy drogi nalezy
uzyska¢ minimum 25m w liniach rozgraniczajacych,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

3) dopuszcza sie lokalizacje elementdow matej architektury oraz elementéw reklamowych w
sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

4) zakazuje sie lokalizacji nowych wjazdéw bezposrednich z posesji na droge, przy czym w
wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje nowego zjazdu wytgcznie po uzgodnieniu z
zarzadcq drogi lokalizacji nowego zjazdu,

5) dopuszcza sie podtaczenia poszczegdlnych terendw przylegtych poprzez istniejace i
projektowane drogi publiczne oraz wewnetrzne, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw ochrony akustycznej.

Dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sg one uzasadnione

uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem

terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§22.
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2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie jako teren dogi publicznej klasy
~Z" - zbiorcza, , dla ktdrej obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — droga zbiorcza, w ramach ktérej znajdujq sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen,

2) Uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikadji.
3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej,

3) dopuszcza sie lokalizacje elementdow matej architektury oraz elementéw reklamowych w
sposéb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

4) dopuszcza sie lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw na posesje, po uzgodnieniu z
zarzadcq drogi,

5) dopuszcza sie podtaczenia poszczegdlnych terendw przylegtych poprzez istniejgce i
projektowane drogi publiczne oraz wewnetrzne, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, po
uzgodnieniu z zarzadcq drogi.

4. Dopuszcza sie odstepstwa od parametrdw technicznych, jezeli sa one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem
terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§23.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDD do 4.KDD ustala sie jako tereny drég
publicznych klasy ,D” - dojazdowe, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1. podstawowe - droga dojazdowa, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen,

2. uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD i 2.KDD
obowigzujg ograniczenia wynikajace z uwzglednienia lokalizacji stanowisk archeologicznych — o
ktorych mowa w § 7 pkt 3.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na
rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak
wyodrebnionej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli s one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub  aktualnym
zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementdw matej architektury oraz elementéw reklamowych w
sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego.

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§24.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW ustala sie jako tereny drég
wewnetrznych, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — droga wewnetrzna, rozumiana jako droga o parametrach jak dla drog
dojazdowych, nie zaliczana do Zadnej z kategorii drég publicznych, stuzaca obstudze
wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publicznej,

2) Uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
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Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW minimalna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem planu,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 8 m,

3) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegolnych przypadkach brak
wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sg one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym
zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw
matej architektury,

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§25.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDr ustala sie teren drogi transportu rolnego,
rozumiany jako wydzielony pas terenu przeznaczony do obstugi transportowej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz terendw zieleni izolacyjnej.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

3) zakazuje sie sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§26. )
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta w Gryfowie Slaskim.

§27.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy i miasta Gryfow
Slaski.



